OBRAZAC
;;r’ URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

_ Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-313/3

Bar, 17.05.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list
CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 151/22), DUP-a »llino« (»Sl. list CG« -
opstinski propisi, br. 32/09) i podnijetog zahijeva Muratov Evgenya, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novbog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji broj 19a, u zahvatu DUP-a
»llino«, u zoni »K«. Vedi dio katastarske parcele broj 3989 KO Novi Bar se nalazi u
sklopu predmetne urbanisrticke parcele.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koja katastarska parcela ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povrsinom ulaze u sastav UP) ¢e se
odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovlascene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Muratov Evgeny

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »llino« - grafi¢ki prilog »Analiza postojeceg stanja,
izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

TuristiCko stanovanje sa poslovanjem
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Tu&stiéko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanije turistickih
uslyga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno
koriste za ove namjene (odmaralista, hosteli, ku¢e za odmor i sli¢no).

%_ zirom na lokaciju predmetnog prostora, u okviru stambenih objekata mogu se
anizovati prostori namjenjeni turistickom smjestaju u domacoj radinosti.

prizemlju svih objekata namjenjenih stanovanju sa djelatnostima mogu se
organizovati djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale,
zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i
zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku.

Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata
. Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili vise
urbanistickih parcela, kao rubne fizicke strukture ili slobodostojeéi objekti. Na osnovu

gabariti objekata, unutrasnji kolsko pjeSacki saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i
zelene povrsine.

. Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bocne linije

gradevinske parcele;

2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske
parcele;

3) kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske

parcele;

4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

. Oblik i povrSine gabarita objekata ¢e se definisati tehnickom dokumentacijom i
mogu se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadati
urbanisticki parametri:

o Regulaciona i gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela.

o Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi
najmanje polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica.
Udaljenost se moze smanijiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim
fasadama ne sadrze otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i
poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako
jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvetljenje. Pored navedenih
uslova viSespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne moze zaklanjati
direktno osuncanje drugom objektu viSe od polovine trajanja direktnog
osuncanja.

o Optimalna veli¢ina urbanisticke parcele odnosno lokacije je 400 odnosno 600
m2 povrsine, a Sirina ulicnog fronta parcele 20 odnosno 40 m.

o Indeks zauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanisticke parcele, kao i svi
propisi iz gradevinske regulative;

o u podrucjima pretezne namjene centralnih funkcija i turistiCkin kompleksa
spartnost objekata, Si i Kiz mogu biti veci od propisanih, ali na osnovu uslova
utvrdenih urbanisti¢kim projektom pribavljenim po pravilu putem konkursa.

. Izgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza.
Etaze ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne ulaze u
prora¢un dozvoljene bruto povr§ine objekta. Ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj
etaZi planiraju garazni prostori, gabarit podzemne etaze moze biti veci od gabarita
objekta, ali pod uslovom da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni
parcele. Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne
ulazi u prora¢un procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom
povrsinom.
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. Parkiranje ili garaZiranje vozila rjeSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 —
1.2 PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje — 10 PM
/1000 m?. Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisittke parcele. Ukoliko to nije moguce,
va¥e pravila data u poglavlju: Saobraéaj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.
U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent i to sa
itetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rjeSenjima.

Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivac¢i adekvatni nagibu.

Iskazane bruto gradevinske povrSine date u tabelama predstavljaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.
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Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do dono$enja
plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom
za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu se
izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slu¢aju osnovni
urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromijenjeni.

1.2,

Pravila parcelacije

Predmetna urbanisticka parcela je graficki i geodetski definisane koordinatama
prelomnih tacaka, datim u grafickom prilogu »Plan parcelacije«.

Optimalna veliina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata za zonu turistickog
stanovanja je min 400 m?.

Kod izdavanja urbanisti¢ko tehnickih uslova osnovni pristup je da jedna, viSe ili dio
katastarskih parcela €ini urbanistiCku parcelu, namjenjenu izgradnji objekta pod
uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice.

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece: Kada se urbanisticka
parcela, koja je vec¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa postojecom katastarskom
parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slucajevima, kada je potrebno
izvrsiti manje uskladivanje urbanistiCke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim
stanjem, opstinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moze izvrSiti
uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjfiznim ili katastarskim stanjem.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdeni su u svemu prema izvodu iz DUP-a »llino« - graficki prilog »Plan nivelacije i
regulacije«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, koji Cine sastavni dio ovih uslova.
Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju kao linija
na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana grafic¢ki i numericki, do koje je
dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je linija na kojoj se mora ili do koje se moZe graditi, a definisana je
datim koordinatama gradevinskih linija.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele iznosi
¢etvrtinu visine objekta, ali ne moze biti manja od 3.5 metra, ako zidovi sadrZe otvore
za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi ne sadrZe otvore
za dnevno osvijetljenje na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim
prostorijama) ova udaljenost se moze smanijiti na jednu osminu visine objekta, ali ne
moze biti manja od 2 m. lzuzetno ova udaljenost moze biti 1.5 m ako se parcela

graniéi sa gradskim zelenim neizgradenim povrdinama. Na ovaj naéin se obezbjeduje
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optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i obrusavanja.
Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine viSeg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost se
moZe smanjiti na Cetvrtinu ako objekti na naspramnim boénim fasadama ne sadrze
otvgke na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova
jenost ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrZi otvore za
evno osvetljenje. Pored navedenih uslova viSespratni slobodnostoje¢i stambeni
objekat ne moze zaklanjati direktno osunéanje drugom objektu vise od polovine
trajanja direktnog osunc¢anja.
lzuzetno, objekat moZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
parcele, ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za
stanovanje ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim
odobrenjem (saglasno$c¢u).

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica kao linija koja
dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama
iz ,Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavlja osnovni strateski
dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sl. list CG«, br. 79/04), Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne
Gore, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorex, br.
34/14).

GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima.
Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere
obezbijedenja i organizacije gradiliSta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne
mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog saobracaja, te javne povrSine koristiti samo uz prethodno
pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima gdje je izvr§eno isjecanje regulisanih
povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS.

Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istraZivanja i
projektnih faktora seizmi¢nosti. Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih
konstrukcija preporucuje se sledece: Na predmetnom podruc¢ju moguca je gradnja
objekata razlicite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni
sistemi. Kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojacane sa
horizontalnim serklazima i armirane zidarije razli€itog tipa. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta ramovskih
konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i
konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Kod primjene prefabrikovanih armirano-
betonskih konstrukcija preporucuje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata
konstrukcije. Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima
konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguca je primjena
najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane
ispune, koje bitno ne uti¢u na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se




obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

9 |USEQVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Poétgv ti Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
 Zivotnejlsredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«,
"p'i‘fg{ﬁjgf. ), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (»Sl.
< ';;i;-,_J_ist’J G, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji
oizilaze iz zakona.
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrSina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rje$enjem detaljnog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije.

Princip uredenja zelenila u okviru urbanistiCkih parcela namjenjenih stambenoj
izgradnji je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detalijna razrada je ostavljena
vlasnicima.

Zelenilo u okviru turistickog stanovanja

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine.
Zeleni zasadi predvideni su od vo¢aka i dekorativnih vrsta $to zavisi od Zelje samih
viasnika. Granica parcela moze biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om
ogradom.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

. da kuca bude u 1/3 placa, blize ulici, samim tim dobijamo predvrt koji ima
estetsku ulogu i sadrzl kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

. uz sami objekta sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji praktiéno
predstavlja produzetak dnevnog boravka.

. prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smijestiti paviljon,
pergola i sl., sa detaljima kao $to su ¢esma, bazencic¢ i sl.

* staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih
vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

. gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan:
drvo, kamen, lomljeni kamen, Sljunak i sl.

. ovdje se radi o objektima gdje osim klasi¢nog vida stanovanja imamo i izdavanje
soba i apartmana. Imajuéi to u vidu, oblik i namjenu zelenih povrina pozeljno je
prilagoditi palniranoj namjeni samih objekata.

. naroc€ito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativhe reprezentativne vrste.

. ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higijenskog i funkcionalan karakter
jer je potrebno da zadovolji potrebe ljudi koji ¢e boraviti u novim objektima.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. PredloZzene vrste su dekorativhe kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika krodnje drvec¢a. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i
Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima.

. zelene povrS§ine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 35% od
ukupne povrsine parcele.

. obodom, granicom parcele narolito prema saobracajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linerano zelenilo)

. obzirom na topografiju terena, tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja

planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg |
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estetskog doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem
fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i
primjenom pergola.

Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgrapatu vegetacionu povrdinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno
J_ijjé(s\kim pokazateljima.

. na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri &emu je visina coka max. 40 cm.
Materijal prema javnoj povrSini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova
kombinacija. Zabranjuju se postavljanje ograda koje naruSavaju estetsku vrijednost
okoline.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog os$tecenja, unidtenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica,
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlas¢enih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu
kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave
nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i
poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU







U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«. Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk
instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim propisima i
standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema

uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

1L

Ulslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

/élektroenegqetska infrastruktura:
" Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potroSaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

» Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ogranic¢ivac¢a strujnog opterecenija;

e Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

TehniCke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

T2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i
izgradi minimum hidrotehni€ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje
objekta, ukoliko ne postoji mogucnost priklju¢enja (zbog nedostatka iste), a do
izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rje$enje
projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu septicku jamu ili ekoloski
bioprecistiva¢, shodno slede¢im uslovima:

I. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekolokim biopredista¢ima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specificna potrosnja
vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je
u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i

sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nac€inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br.
45/08 i 9/10), Projzvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija u
otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Il. Zapreminu septiCke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proracunu koli¢ine
otpadne vode ako je specificna potrodnja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proraéunu
i dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septi¢ku
jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku
jamu pokriti betonsko-armiranom plo€¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crplienje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.
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Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U sw'wiéir!ﬁ. rema izvodu iz DUP-a »llino«, grafi¢ki prilog »Plan saobrac¢ajne
infr Vrt}g; e«.
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Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke
dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
¢ Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacéin i
uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriScenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
* Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, Koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog korisc¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme,
kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj:
40/13, 56/13, 2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom
smislu posebno isticemo ¢lanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim
komunikacijama. Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojec¢em stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je
potrebno zastititi, mogu se naci na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list




istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju
objekata iz taCke 7 citiranog Zakona.
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POTREPA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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PARAMETRE

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisticke parcele

UP 19a, zona »K«

Povrsina urbanisticke parcele

290,00m?

Maksimalni indeks zauzetosti

Min. 40% - Max. 75%

Povrsina pod objektom
Min. 116,00m? - Max. 218,00m?

Maksimalni indeks izgradenosti

Min. 1,0 - Max. 2,5%

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

smatra uredenom zelenom povrsinom.

Min. 290,00m?
Max. 725,00m?

Indeksi izgradenosti i zauzetosti kao |
spratnost objekata turistickih kompleksa
mogu biti i ve¢i od propisanih ali na osnovu
uslova utvrdenih urbanistickim projektom
pribavljenim putem konkursa.
Bruto povrSina podzemnih etaza (podruma i
suterena) se uzima ili ne uzima u obzir
zavisno od njene namjene: ukoliko je
namjena podzemnih etaza poslovna (
trgovina, disko klub ili neka druga namjena
Cija funkcija opterecuje parcelu
infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto
gradevinsku povrSinu racuna i povrsina
podzemne etaze, ukoliko je namjena
podzemne etaze garaza, podrum ili
instalaciona etaza onda se njena povrsina ne
uratunava u ukupnu bruto gradevinsku
povrsinu.

Ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj etazi
planiraju garazni prostori, gabarit podzemne
etaze moze biti vecCi od gabarita objekta, ali
pod uslovom da se njenom izgradnjom ne
ugroZzavaju susjedni objekti ni parcele.
Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i
parterno ureden njen gabarit ne ulazi u
proracun procenta zauzetosti parcele, vec se|







J/

U okviru turistickog stanovanja moguca |
izgradnja  slobodnostoje¢ih,  dvojnih i
objekata u prekinutom nizu.

Oblik i povrSine gabarita objekata definisati
tehnickom dokumentacijom i mogu se
prilagodavati potrebama investitora postujuci
striktno ~ zadate  ostale urbanisticke
arametre.

Maksimalna spratnost objekta

Maximalni broj nadzemnih etaza je 6 (Sest).
Planirana spratnost i gabariti novih objekata
su uslovljeni indeksom izgradenosti (Kiz) i
indeksom  zauzetosti (Si) urbanisticke
parcele.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino« -
graficki prilog »Plan nivelacije i regulacije«.
Visinska regulacija definisana je spratno$cu
svih objektata gdje se jedan nivo ra¢una u
prosjecnoj vrijednosti od priblizno 3 m za
svaku etazu, odnosno 4 m za nivo prizemljal
ako se u njemu planira poslovni sadrzaj.

Vertikalni gabarit objekta se definise brojem
etaza ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima. Maksimalna visina oznacava mjeru
koja se racuna od najnize kote (kote terenal
ili trotoara do najviSe kote sljemena ili ravnog
krova. Vertikalni gabarit se definiSe i za
podzemne i za nadzemne etaZe. EtaZze se
definiSu nazivima koji proistic¢u iz njihovih
poloZaja u objektu. Podzemna etaza je dio
objekta koji je sasvim ili 2/3 svoje visine
ispod zemlje. Prizemlje je nadzemna etaza
Cija se visina odreduje planom u zavisnosti
od namjene. Sprat je nadzemna etaza iznad
prizemlja. Potkrovlje je dio zgrade ispod
kosog krova koji se koristi u skladu sa
njenom namjenom i funkcijom, a Ccija je
vijetla visina na njnizem mjestu 150 cm.
Eavan je prostor ispod krova koji se moze
oristiti samo za odlaganje stavari.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje ili garaziranje vozila rieSavati u
kviru urbanisittke parcele po normi
tanovanje 1 — 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;
rgovina 20-40 PM / 1000 m?, poslovanje
10 PM /1000 m?. Parkiranje rjeSavati u okviru
urbanisitcke parcele. Ukoliko to nije moguce,
aze pravila data u poglavlju: Saobracéaj —
parkiranje i Uslovi za parcelaciju.
Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama
5 x 5,0m, min. 48 m. Obrada otvorenih
parkinga treba da je takva da omogudi
maksimalno ozelenjavanje.

K orietiti no moaticnocti zactar od







prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i u
ili izmedu parkinga (pozeljno na svaka ftri
parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada
uslovi terena dopustaju.
Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili
vise urbanistiCkih parcela, dio ili jedna cijela
urbanisticka parcela moze se privesti
namjeni parking prostora u funkciji
planiranog objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka
parcela u neposrednoj blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moZe se privesti
namjeni parking prostora isklju€ivo u funkciji
tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u
druge svrhe.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih
struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike podruéja i da svojim izrazom
doprinosi ops$toj slici i dozivljaju uredenog
turistickog mjesta.

PreporuCuje se izgradnja kosih krovova
blagog nagiba (priblizno 15°), dvovodnih ili
razudenih

Obrada fasada mora biti  izvedena od
odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom
funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijedem i klimatskim uslovima.

Obrada povrSina partera mora odgovarati
svojoj namjeni. Razlicitom  obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije
strukture partera koja ima za cilj da
obezbjedi spontano razdvajanje koriééenjq
partera | prijatan dozZivljaj u prostoru,
potrebno je da dominiraju sledece vrste
obrada:
- obrada zelene povrSine partera (prema
programu i odredbama iznesenim u separatu
hortikuture),

- obrada kolovoznih povrs$ina,

- utilitaristiCcka obrada trotoara,

- posebna obrada pjeSackih koridora
(kamene ploc¢e, bojeni beton, ferd-beton,
beton kocke i drugo) u kombinaciji sa
zelenilom,

- urbani dizajn i oprema

Projektom uredenja terena predvidjeti
odgovaraju¢e elemente urbane opreme,
elemente za sjedenje i odmor, korpe za
otpatke, Zardinjere, higijenske cesme |
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drugo. Odabrani elementi moraju bit
funkcionalno-estetski uskladeni sa
oblikovanjem i namjenom partera i objekata.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom kori§éenju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14,
03/15).

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet
racionalnim  planiranjem  potros$nje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.

22

OBRADBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

24

c¢enog sluzbenog lica

25

PRILOZI

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.0. »Wodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobragjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-014/23-313/3
Bar, 17.05.2023.godine

IZVOD IZ DUP-a »ILINO«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »19a«, U ZONI »K«
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n granica plana

namjena benzinska pumpa

53 namjena neizgradjeni prostori
77 namjena kolektivno stanovanje sa

djelatnostima

namjena drustvene djelatnosti
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namjena individualno stanovanje
e
D regulacija rijeke
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5 ANALIZA POSTOJECEG STANJA

razmjera:
R 1:1000

investitor:  Skup3tina Opéstine Bar

obradivac: (

Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA
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Legenda
granica plana

zeljeznicka pruga i koridor

urbanisticka zona
urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

[ ] regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
=

" A | oznaka urbanisticke zone
‘w1 | oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

DUP ILINO

razmjera:
7 PLAN PARCELACIJE R 1-1000

investitor:  Skupé&tina Opstine Bar

obradivac:

i‘ Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA
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Koordinate tacaka granice urbanisticke parcele

K79 6590699.27 4663467.85
K79a 6590693.67 4663480.74
K80a 6590675.93 4663471.55
K81a 6590679.49 4663458.10
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granica plana

zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene komunalnoj
infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti
gradjevinska linija

Kote gradevinskih linija

DUP ILINO
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PLAN razmjera:
NIVELACIJE | REGULACIJE R 1:1000
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Koordinate taCaka gradevinske linije

G401 6590663.96 4663455.63
G402 6590717.14 4663480.39







Legenda

granica plana

i [u

zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

I namjena stanovanje srednjih gustina
I namjena stanovanje velikih gustina
B namjena turisticko stanovanje

namjena centralne funkcije -skola

‘ [ namjena centralne funkcije
‘ w oznake urbanisticke parcele
|

A oznake urbanisticke zone

DUP ILINO

PLAN razmjera:
9 NAMJENE POVRSINA R 1:1000

investitor:  Skup$tina Opétine Bar

Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA
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Legenda

granica plana
E zeljeznicka pruga i
] F(%I.ga'éijo vodotoka rijeke
[ édebisanigeka
[ ] @éPP&histicka

B8LE8' e

8RR urbanisticke
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legenda:

E granica plana

zelenilo kolektivnog stanovanja
zelenilo u oviru turistiCkog stanovanja
zelenilo u okviru centralnih funkcija
zelenilo u zoni obrazovanja

zelenilo duz vodotoka

Zelene povrine manjih trgova, skverova i kruznih tokova

rijeka Zeleznica

linearno zelenilo

DUP ILINO

razmjera:
‘I 1 PLAN OZELENJAVANJA R 1:1000

investitor:  Skup&tina Opétine Bar

obradivac:

) Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA
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Legenda

n granica plana

[] zeljeznicka pruga i koridor

: [] regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
i postojeci objekti

| urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene komunalnoj infrastruktyr
‘ oznaka urbanisticke zone
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Legenda

n granica plana

zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

B0

urbanisticke parcele namjenjene komunalnoj
infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

postojeci tk &vor RSS llino 1
postojece tk okno

postojeca tk kanalizacija

@
O
o o
Bl  postojeéi spoljasdnji tk izvod
[>  postojeéi unutradnji tk izvod
B4 planirano tk okno
—Pd— planirana tk kanalizacija
NO.1L..150 - broj planiranog tk okna

( LAPVC - broj PVC cijevi 110mm u
planiranoj tk kanalizaciji

DUP ILINO

PLAN razmjera:
1 3 TELEKOMUNIKACIJA R 1:1000

investitor.  Skupstina Opétine Bar

obradivac: fgm Maldins MONTEMEADAINYEN IEDING . DONCADICA







Legenda

granica plana
E zeljeznicka pruga i koridor
[] regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
[7] urbanisticka zona

| urbanisticka parcela

§ urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

E oznaka urbanisticke zone
w1 | 0znaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

————  Postoje¢a vodovodna mreza
= Planirana vodovodna mreza

- Protivpozarni hidrant
——eee  Postojeca fekalna kanalizacija
= Planirana fekalna kanalizacija
- Postoje¢a atmosferska kanalizacija
= Planirana atmosferska kanalizacija

DUP ILINO
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PLAN HIDROTEHNICKE razmijera:
14 INFRASTRUKTURE R 1:1000

investitor Skupstina Opstine Bar

obradivac: @@ Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA
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; -d.o.0."Vodovaod i kanalizacija" — Bar

. TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za pri{cﬁué’enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajuéi iz pravca
mjesta prikljuenja na ullEni cjevovod, Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporufenih koli¢éina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ce se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viemlaznim
| vodomjel;ima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nost

‘ »C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanie putem radio veze.

|

\

\

|

b) U objektima za kolektivno stancvanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti »C« ili vise i,
sistemom za daljinsko oitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanie djelatnosti ill za smjestaj sa profilom
prikljut¢ka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvulnim vodomjerom istog profila sa
moguénoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe | sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. -

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u

| zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz

| obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.

\ o Za objekte sa vife od detiri stambene jedinice (stambene zgrade)

‘ moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz

| posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja—vodomjera smjedtenih wu
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz rmoguénost
zakljufavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodom;era)
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljudivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom asovinom iskljuivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D |spred vodomijera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vod u.

o Kod vodomjera proﬁla @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara&, hvata¢ necistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza
vodomjera na k01| je spOJena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje =zastitnik od
povratnog toka {nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduiju.

o Za vrstu materijala prikljué¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri &emu profil prikljutka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i viSe.
Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cievovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povidenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slutaju kada je
uliéni cjevovod pre€nika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slu&aju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauliCkim
prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

(o]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proraéunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kotgl. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mijestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti S3ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o]

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kine slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretis¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalaci

o U slucaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi Po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora girine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Priklju€enje objekta na hidrotehnidku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Telhnicka opremijenost projekta hidrotelinickil instalacii
I) Projekat unutragnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutrasdnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuc¢oj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

* Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

S 500 N _
24 Tehni&ki direktor, /s '}%\ Izvréni direk P
Alvin Tombarevié fl< WDl 2\ Zoranpa vi¢, . /¥
-"?L’O / 7 - A ANALACA S i ¥ /&

~T
B LT T
~AxH ,-/.
o /
." ,'/
{5




- ‘ Adresa: Bulevar revolucije br. 1
; }'f" ( Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
G $ | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561

.-,’% [ m’ <7, a?f) Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
~ | saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opstih saobracajno — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo op$te saobrac¢ajno — tehnitke uslove za izradu tehni¢ke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske
dokumentacije op$tine Bar, za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanistiko — tehni¢kih uslova je obavezno
pribavljanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drZavne uprave nadleZznog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

lll za saobracaj,

Ian Andggsewc

Dostavijeno: Naslovu, a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: RjeSenje — op3ti saobracajno — tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, broj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine




"‘%‘P ‘5}4 Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Z{"’ﬁ =% | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Q‘Z'lej‘ “#» | Sekretarijat za komunalne poslove | email: sekretarijat.kps@bar.me
’%.@t?“ saobrataj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- Zﬁb/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), &élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i naéinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 1 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opéti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistikih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

g A
2.

3.

10.
11

12,

13.
14.

15.

Prikljuéak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom,
Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljugka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga,

Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajuc¢u preglednost za uéesnike u saobracaju;
Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda,;

Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazec¢im normativima,

. Parking mijesta, u zavisnosti od naéina parkiranja (poduZno, koso, upravno),

dimenzionisati u skladu sa vazec¢im normativima;

Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i o€ekivanog intenziteta saobracaja;

Za svaku UP obavezno uraditi saobrac¢ajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobracaja;
Saobracajno-tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZecim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

Ovi saobracajno-tehniéki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.

Adresa: Bulevar revolucije br. 1



Obrazlozzenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehni¢ke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji op&tine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi*, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobraéaja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za prikljucenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehnickih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehniéke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavijeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat. kps@bar.me
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" UPRAVA ZA KATASTAR

_ I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-11133/2023
Datum: 15.05.2023.
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1314 - PREPIS

Podaci o parcelama
¢ Broj Plan " Potes ili Nacin koriSéenja Bon. -~ 2 =
Broj Podbrof ,.r0%e | Skica |Datem upisa| o i kuéni broj Osnoy sticanja klasa | Povrsina m?)  Prihod
3989 21 ino Livada 1. klase 350) 2.62
35 KUPOVINA
350 2.62
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2812946220010 POPOVIC MITAR VASILUE Svojina 1
POPOVICI 8  Bar

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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“WPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Mt Broj: 460-dj-749/2023
_-‘Damm 15.05,2023.
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Katastarska opstiina: NOVI BAR
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 11

Parcela: 3989

Ovjerava
Sluzbeno lice:
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